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Tisztelt KépviselS-testiilet!

A Képviselé-testilet a 140/2016.(X.20.) szamd hatérozataval elfogadta a Barcsi Gyogyfirds es
Rekreacios Kozpont fejlesztési programjat, melynek részletes kidolgozaséaval szintén a KépviselG-
testillet 161/2016.(X1.17.) hatarozata alapjan a Dévényi és Tarsa Epitész Kft. munkatarsai lettek
megbizva. A vallalkozasi szerz6désen beliil a megvalosithatosagi tanulmény részletes kidolgozasaban
— mint szakért6i csoport — az MSB Kft. munkatarsai miikodtek kozre.

A tanulmany alapjat képez0 tervezési program f6bb fejlesztesi elemei:

o A meglévl Gyogyfiirdé és Rekreacios Kozpont atalakitasa melynek része:
a.) Ujbeléptetd rendszer és elécsarnok kialakitasa
b.) Uj killdnallo beléptetd és 61toz6 rendszer kialakitasa a vizisport szamara
c.) Ajelenlegi gyogyaszati részleg helyén 0j szaunaland kialakitasa
d.) Beltéri gyermek pancsold, nyari gyermek kalandpark és téliesitett élménycsuszda
kialakitasa

e Komplex gyogyaszati és egészségmeg6rzé kdzpont kialakitasa a volt ,zsinagoga — otthon
aruhaz” és a volt lednyiskola épiileteinek és teriileteinek rehabilitacidja, melynek része:
a.) Ajelenleg is meglévé gyogyszolgaltatasok attelepitése
b.) Ujgyogyszolgaltatasok bevezetése
c.) Gyogyvizes medence és medencetér kialakitasa a vizes terapias kezelésekhez
d.) A szolgaltatasok biztositasahoz sziikséges kiegészitd terek és helyiségek kialakitasa
e.) Kiils6 térrendezés és diszburkolatok kialakitasa
e A Méricz Zsigmond Miivelddési Kozpont kdmyezetének rendezése, melynek része:
a.) A szinhaz és moziterem funkcionalis bévitése, Uj 61t6z6 rendszer kialakitasa
b.) Szabadtéri rendezvénytér kialakitasa, parkositas és diszburkolatok kialakitasa.

A mémoki iroda és a munkaba bevont szakértGi csoport a vallalkozasi szerz6désének megfeleléen
elkészitette a tervezési koncepciojat és a fejlesztés megvalosithatosaganak részletes elemzését. A
dokumentéaciot 2017. aprilis 19-én részleteiben bemutatta részemre és a hivatal munkatarsainak,
ismertette, és a tanulmanyon feliil a rehabilitacios teriiletrél készitett makettel is szemléltette a tervezeési
koncepciét, mely tartalmaz minden olyan fejlesztési elemet, amelyrél a Képviseld-testiilet korabbi
hatarozataiban dontést hozott.

A tervismertetés soran korrekcids igény nem merilt fel, ezért javaslom a Tisztelt Képviseld-testiiletnek,
hogy az elkésziilt tanulmanyt fogadja el és hataimazzon fel arra, hogy térgyalasokat folytathassak a
kormény képviselivel annak érdekében, hogy a fejlesztési elképzelés hazai, vagy Eurépai Unids
tamogatasban részesiilhessen és a megvaldsitas szakaszaba léphessen.

A megvaldsithatosagi tanulmany és tervezési koncepcio eredeti példanya a Képviseld-testiileti Ulésen,
valamint az ilést megelézSen a Hatosagi és Varosiizemeltetési Iroda munkatarsainal megtekinthet. A
Képvisel6-testiilet (ilésén a dokumentaciot a Tervezd és Szakért6i Csoport mutatja be és prezentélja.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, targyalja meg az eldterjesztést és tamogassa a hatarozati
javaslatot.

Barcs, 2017. &prilis 24.

Karvalics Otto



Hatarozati javaslat:

Barcs Varos Onkormanyzata Képviseld-testillete a ,Megvaldsithatésagi tanulmany a Barcsi Gyogyfiirds
és Rekreacios Kozpont fejlesztésére, Barcs Varos Idegenforgaimi és Turisztikai szolgaltatdsok
fejlesztése |. iiteme a Széchenyi 2020 program keretében” targyaban a Dévényi és Tarsa Epitész Kft.
és MSB Kft. — mint szakért6i csoport altal készitett tanulmanyt és tervezési koncepciét elfogadija.
Felkéri és felhatalmazza a polgarmestert, hogy targyalasokat folytasson a kormany képviselivel annak
érdekében, hogy a fejlesztési elképzelés hazai, vagy Eurdpai Unibs tamogatasban részesiilhessen és a
megvalésitas szakaszaba léphessen.

Felelbs: Karvalics Ottd polgarmester
Hatarido: értelem szerint

A hatarozati javaslatot térvényességi szempontbol feliilvizsgaltam.

Barcs, 2017. aprilis 24.

Balazsné dr. Vastyan Krisztina
cimzetes f6jegyz6
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1. VEZETOI OSSZEFOGLALO

Barcs Viros Onkorményzata szolgaltatasbovitési célkitiizéseivel, illetve az évek soran
tamasztott tarsadalmi igényekkel &sszhangban jelentds hatasu terllet-, szolgaltatas- és
ingatlanfejlesztési programot kivan végrehajtani. A fejlesztés 3 beruhazasi teriiletet élel fel: a
Komplex Gyogyaszati-egészségmegdrz6 és Rekreacios Koézpont kialakitasat, a Gyogyfiirds
és Rekreacios Kozpont atépitését és a Moricz Zsigmond Miivelédési Kézpont bévitését és a
hozza kapcsol6do térrendezést.

A fejlesztés szilkségességét mutatja, hogy a gyogyfiirdé jelenleg kapacitdsa hatéran végzi
mikodését, igy annak fejlesztése megnyitasat kévetdé 10 év utan szikségszeriivé valt. A
vendégek szinvonalas kiszolgalasa érdekében az elécsarnok atépitése és a hozza
kapcsolodé beléptetési rendszer kialakitdsa nélkilozhetetlen eleme a beruhdzasnak.
Emellett kapacitésbeli probléma jelenik meg az 6lt6z6k szamat és teriiletét illetéen is, melyek
a projekt soran ugyancsak érintettek lennének. Tovabbé a latogatéi visszajelzések nyoman
igény mutatkozik az élményelemek (szaundk, csiszda, kisgyermek firdé) szamanak
néveléseére is.

Jelen allapotok alapjan megéllapithatd, hogy a gy6gyaszati részleg nem rendelkezik
megfeleld méretli térrel a gyégyulni vagyok kiszolgalédséhoz. A funkcid gyégyfurdébél vald
kikoltoztetése egyfeldl lehetévé teszi a fiirddben tervezett fejlesztések megvaldsitasat,
masfeldl pedig egy Uj, jelenleg hasznélaton kivilli ingatlan hasznositasat, illetve beépitését.

Barcs varos szolgéltatas fejlesztési térekvéseinek harmadik problémakérét alkotja, hogy a
telepliles nem rendelkezik nagyobb szabadtéri rendezvények nyugodt lebonyolitasara
alkalmas koztérrel. Ennek hianyaban a véaros elesik azon lehetéségektsl, amivel a varos,
illetve a térség tarsadalma szamaéra biztositani tudjon kilonb6zé szolgltatasokat,
programokat és ehhez kapcsolodéan a kozosségépitést. Ennek érdekében a Moricz
Zsigmond Miivel6dési Kbzpont egy allandé szinpad és hozza kapcsolédé ditézével bévitésre
kertilne, valamint az épiletet 6vezd terlilet is térrendezés révén megujulna.

A gybgyfirdd jelenleg is a varos egyik legjelentdsebb gazdasagi szerepléje. Fejlesztése, és
a gyogyaszati részleg nagyobb épiiletbe torténd koltéztetésével a firdd é5'a gybgyaszati
kézpont szamara lehetdség nyilik t6bb vendég szinvonalas kiszolgalasara, és ezaltal a
bevételeik névelésére is. A kialakitani kivant rendezvénytér killénb6z6 programok, vasarok,
el6adasok megrendezését és lebonyolitasét teszik lehetévé a varos szamara. Ez a fajta
szolgaltatasfejlesztés jelentds hatdst gyakorol a telepilés és a térség lakossaganak
megmozditasara, illetve tovabbi kdzvetett és kézvetlen jévedelmeket general a varosnak.

Barcs Véaros Onkormanyzata komplex fejlesztési tervvel rendelkezik a szilkséges
beruhazasok megvalésitaséra, melynek harom f6 eleme az alabbi:

. Komplex Gyégyaszati-egészségmegbrz6 és Rekreaciés Kézpont

A gyogyfurddben jelenieg sz(ikos teriileten elhelyezkedd gyégyaszati részleg kikoltoztetése
szuikségszer(, ezért Uj helyszinen, az egykori Zsinagoga és iskola liresen allo teriletén
(Barcs, Bajcsy-Zsilinszky utca 881. és 882. hrsz-U telkeken (3813 m2)) keriilne kialakitasra
egy Komplex Gy6gyaszati- Egészségmegorzd- és Rekreéciés Kézpont. A fejlesztés révén a
jelenieg is meglévé gybgyaszati szolgaltatasok attelepitésére, Uj gyogyaszati szolgaltatasok
bevezetésére, gydégyvizes medence és medencetér épitésére, valamint a kezelésekhez
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szilkséges kiegészitd terek és helyiségek létrehozasara, valamint az épllethez kapcsol6dé
kUlso6 térrendezés és diszburkolatok kialakitasara kerul sor.

Az ujonnan épitendd gyogykomplexumban a pinceszinten kap helyet az éplletgépeszet egy
része, illetve a vizgépészeti terek a medencékhez kapcsoldoddan, tovabba a kiszolgald
helyiségek (takaritoszertar, raktarak, tarolok, stb.) és a személyzeti 6It6z6k.

A féldszinten taldlhatéak a medenceterek (4 kulénbdzé medence + sulyfurdd), a latogatéi
oltozok, illetve a kezeloterek egy része (szénsavas kadfirdd, vizalatti masszazs,
négyrekeszes galvan). A gyogyaszati rész sajat belsé atriumudvarral rendelkezik, amely
természetes fény és szellbzés lehetdséget biztositja, ezen felll tovabba pozitiv mikroklimat,
kontemplativ teret teremt a dominansan egészségiigyi okokbdl idelatogaté vendégeknek.

Az emeleten tovabbi kezelShelyiségek (masszazs, p'arafango, elektroterapia), illetve
tulnyomoérészt Iégtechnikaval 6sszefliggd éplletgépészeti terek kaptak helyet.

Il. Gyégyfiurd6 és Rekreaciés Kézpont atépitése

A megnovekedett forgalom fogadasa céljabél Uj elécsarnok épitésére kerll sor a projekt
keretében, mely a vendégforgalom iranyitasat is szolgalja, mivel lehetéve teszi a
beléptetdrendszer fejlesztésével megfogalmazott latogatéi mozgas szabalyozasat.

A furdékomplexum emellett egy ligynevezett ,Szaunaland” egységgel bévil, a gyégyaszati
részleg atkoltozésével felszabaduld teriilet helyén, meglévd épllet atalakitésaval. A
féldszinten kerul elhelyezésre a recepcié és a tisztaruha-kiadd, a férfi-néi vizes csoport. A
kétszintes elécsarnokban a bufé kap helyet. A szauna-részleg kézponti terében egy tizfos
épitett pezsgofurdé medence, egy hideg vizes csobbané medence és élményzuhany letesul.
A parkban egy hagyomanyos flités(i 20 m2-es finn szauna kerul megépitésre, amit egy hideg
vizes fadézsa csobbandval egészil ki.

Kisgyermekes csaladok igényeinek kielégitését szolgdlja az Uj gyermek medencetér
kialakitasa, ahol a 2-4 éves korosztaly szamara pancsolé medence épul élményelemekkel. A
nyari gyermek kalandpark kialakitasaval Gj gyermekjatékok, maszékak, homokozé, var,
kétélpalya kerl kialakitasra. Emellett sor kerll a termal medencék részleges amyékolésara
napvitorlak segitségével. o

A folyamatos vendégszam noOvekedés okozta kapacitashiany miatt sziikséges az
Oltoz6blokkok bovitése. Tovabba megoldédik a tanulé gyermekek, sportoldék beléptetésének,
dltoztetésének a vendégforgalomtél fuggetlen kialakitdsa is. A beruhazas keretében a
kapacitas bovitése mellett Uj élményelemként egy téli-nyari hasznalati csuszda készil,
melyhez egyben egy Uj éplletszarny létesul.

ll. Méricz Zsigmond Mdvel6dési Kozpont bévitése és a hozza kapcsolédd
térrendezés

A varos a rendezvényhelyszin hianyra tett intézkedése nyoman a Moéricz Zsigmond
Miivel6dési Kozponttdl északra, a Gagarin utcaig hliz6d6 kozterlleten (5000 m2) jeldlte ki
azt a terlletet, melynek fejlesztésével a kilonbdzd programok Ilebonyolitasara
legalkalmasabb rendezvényhelyszinné valna. A kijelélt terlleten egy szabadtéri szinpad és
Uj szinész 6lt6z6 épitése torténik meg. Emellett parkolé és 3087 m? rendezett kozpark
létesul.



A tervezett fejlesztés megvaldsitasahoz szilkkséges id6tartam 36 hénap, a projekt 2018.
januar 1-jétél 2020. december 31-ig tart.

A fejlesztés forrasat varhatéan a Széchenyi 2020 fejlesztési program Terlilet- és
Teleplilésfejlesztési Operativ Programja fogja biztositani.

A fejlesztés 6sszkoltsége netté 1.928.378.000 Ft, a varhatd Gzemeltetési koltségek és
bevételek alapjan a projektre igényelhetd EU tdmogatas dsszege 1 907 078 286 Ft, mely a
projekt 6sszkoltségének 98,9 %-a, vagyis a projekt megvalositasdhoz a 21.299.714 Ft 6nerét
kell biztositani.

A projekt pénzugyi mutatéi az alabbiak szerint alakulnak:

1.t4bézat — a projekt pénzagyi mutatoi

Mutaté megnevezése Erték

Penziigyi netté jelenérték -1 708 671 929 Ft

A beruhézas (FNPV(C))
megtériilési . = . § e a képlet szamitdsi médszertana
szémitésa ?:2;‘(’8')' balsormegrenislrata alapjdn nem jelenitheté meg,

annyira kicsi szam

Pénziigyi nett6 jelenérték
A nemzeti téke (FNPV(C))

megtériilése Pénziigyl belsé megtériilési rita
(FRR(C))

Forrés: a jelen ébra sajét szerkesztés

22 815592 Ft

12%

Tamogatas igénybevétele nélkil az FNPV negativ értéket mutat, ami azt jelenti, hogy a
projekt a 15 éves referenciaidészakban nem téril meg.

A befektetett toke megtértilésénél szamitott netté jelenérték pozitiv, ami azt jelenti, hogy a
fejlesztés hatasara a megvaltozé bevételek és koltségek projekt nélkali allapothoz
viszonyitott kiilbnbsége fedezetet nyuijt a vallait dnerdre a referencia idészak alatt.

A fejlesztési kuldnbdzetet megvizsgalva megallapitottuk, hogy a projekt éves szinten
nagyjabél 59 milli6 Ft-os netté pozitiv pénzaramot termel, az onkormanyzatnak a
mukddéshez 2020-ban 5.567.820 Ft-tal, 2021-ben pedig 934.034 Ft-tal kell hozz&jarulnia,
elébbi magasabb 6sszeg annak eredménye, hogy abban az évben az (ij gyégyaszait kézpont
mar megkezdi milkkbdését, azonban a flirdében még zajlanak a fejlesztések, ezért ebben az
évben még nem varhaté latogatészam emelkedés. A 2022-es évtél a netté halmozott
pénzlgyi pénzaram minden évben pozitiv, tehat a projekt pénziigyileg fenntarthaté, a
vizsgalt 15 éves idétavban a folyamatos pénziigyi likviditas biztositott.






