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az onkormanyzat rendelkezése alatt all6 lakasok bérletérdl sz616 17/2011. (VIIL. 5.), valamint az
Onkorményzati lakasok lakbérérdl és a helyi timogatésrol sz616 24/2003. (X1. 28.) 6nkormanyzati
rendeletek modositasarol

Késziilt: Barcs Varos Képvisel6-testiilete
2023. november 16-i iilésére



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Altalénos indokolas

A Barcs Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé és a rendelkezése alatt 4llé lakdsok bérletével
Osszefliggd részletszabédlyokat az onkormanyzat rendelkezése alatt all6 lakasok bérletérdl sz6lo
17/2011. (VIIL.0S.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) tartalmazza.

A Barcs Véros Onkorményzata tulajdondban 1év6 és a rendelkezése alatt 4116 lakasok bérleti dijara
vonatkozé szabalyokat az Onkorményzati lakasok lakbérérél és a helyi tamogatasokrol sz6lo
24/2003.(X1.28.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakbér rendelet) tartalmazza.

A bérleti szerz6dések feliilvizsgalata soran szembesiiltiink azzal a ténnyel, hogy a bérlok 1 fére esé
nettd havi jovedelme oly mértékben névekedett, hogy jelentds résziik nem tartozik a szocialisan
raszorulo kategoridba, ezért a szocidlis bérlakasra vonatkozé bérleti szerzédésiiket a jelenleg hatélyos
rendeleti szabalyozasunkkal nem lehet meghosszabbitani.

Elemzésre keriiltek a bérl6k jovedelmi viszonyai és a csaladok osszetétele. A bérlék jovedelme az
elmult években a minimalbér Gsszegének emelkedésével jelentdsen nétt. Nevezett rendeletek utolsé
modositasanak évében, 2020-ban a minimalbér netté 6ssze 107 065 Ft volt, mig 2023-ban 154 280
Ft. A bérlék jovedelmiik jelentés novekedésével a jelenleg szabdilyozott jogosultsigi
kategoéridiba nem férnek bele, még a 2023-as netté minimalbér osszegével sem, ezért sziikséges
a garantalt bérminimum 2023-as nett6 dsszegével szimolnunk, amely jelen esetben 197 106 Ft.

A bérld csaladok Osszetétele az évek soran oly mértékben véltozott, ami sziikségesse teszi a Rendelet
szocidlis bérlakasra valé jogosultsag feltételeinél felsorolt jogosultsagi kategéridk egyszeriisitését,
atlathatobba tételét. Jellemzévé valt a tSbb generacié egyiittélése, tovabba a sziilé nagykora
gyermekével €s a nagysziilé unokajaval valo egyiittélési kategoridk a meglévo kategdriakon kiviil.

Barcs Véros Onkormanyzata tulajdonaban 4116 6nkormanyzati bérlakasok lakbére 2020. marciusa ta
valtozatlan mértékii. Az dnkorményzati bérlakasok bérleti dijai még mindig messze elmaradnak a
Barcson magéntulajdonban 4116 lakasok bérleti dijaitél. A lakbér Osszege mara rendkiviil alacsony
értéket mutat, kiilondsen figyelembe véve a piaci albérletek dijainak emelkedését, a bérbeadd
koltségeinek emelkedését €s a bérlék jelentds hanyada esetében a jovedelem névekedését.

A jogszabaly megalkotasakor figyelembe vételre keriilt a bérlék terhelhet6sége is. A 147 szocialis és
a 64 piaci alapon bérbeadott bérlakasok bérldinek - a maganbérbeadassal dsszehasonlitva - csekély
Osszegl bérleti dijat kell fizetnie, amelyre a raszorultak még lakbérkedvezményt is kapnak.

A piaci albérleti dijak mértéke a tervezetben szereplé lakbéremelést kovetben is lényegesen
magasabb.

Az alabbi két tablazat szemlélteti a szocialis és a piaci alapon bérbeadott Oonkormanyzati bérlakasok
jelenlegi és a tervezett emelés utani négyzetméterarat, tovabba a bérlakas nagysagaval kalkulalt havi
bérleti dijat, kategorianként.



Szocidlis bérlakasok Lakbér mértéke jelenleg Lakbér mértéke
kategoriak alapjan: 2024.01.01.-t61
I. kategéria 310.-Ft/m2 465.-Ft/m2

31 m2 bérlakas 9610.- 14.415.-

59 m2 18.290.- 27.435.-

71 m2 22.010.- 33.015.-

96 m2 29.760.- 44.640.-

II-HI. kategdria 250.-Ft/m2 375.-Ft/m2

25 m2 bérlakas 6250.- 9375.-

40 m2 10.000.- 15.000.-

55 m2 13.750.- 20.625.-

72 m2 18.000.- 27.000.-

IV. kategdria 210.-Ft/m2 315.-Ft/m2

88 m2 bérlakas 18.480.- 27.720.-

V. kategéria 105.-Ft/m2 157.-ft/m2

28 m2 bérlakas 2940.- 4396.-

39 m2 4095.- 6125.-

Piaci alapon bérbeadott
bérlakésok:

Indulé licit mértéke:

Indulé licit mértéke
2024.01.01-t6l1:

I. kategéria 400.-Ft/m2 700.-Ft/m2
38 m2 bérlakés 15.200.- 26.600.-
59 m2 23.600.- 41.300.-
80 m2 32.000.- 56.000.-
II. kategdria 388.-Ft/m2 679.-Ft/m2
27 m2 bérlakés 10.476.- 18.333.-
51 m2 19.790.- 34.630.-
62 m2 24.060.- 42.100.-

A Virosgazdalkodasi [gazgatosig részben a lakbérbevételekbdl gazdalkodik, a lakésingatlanok
fenntartdsat csak csokkentett raforditdssal, a munkak csokkentett miszaki tartalmaval vagy
elhagyasaval tudja teljesiteni. A lakasallomany egy része olyan miiszaki allapoti, amely folyamatos
raforditassal megfeleld szinten tarthatd, ehhez azonban arra is szitkség van, hogy a bérbeadé
megfeleld bérleti dij bevétellel rendelkezzen. Az &nkorményzat fontos szempontnak tartja a
rendelkezésre 4ll6 lakasvagyon allaganak megdrzését.

A célok megvalositasa érdekében a lakasok bérbeaddsabdl befolyt bevételeknek fedeznie kell a
bérlakasok karbantartasanak, felujitasanak kiad4sait és olyan megtakaritast kell képezni, melybdl a
vagyongazdalkodasi feladatok finanszirozhatéva vélnak, sziikséges a bérleti dijak emelése.



Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

Az éltalanos indokolasban szereplé tablazat alapjan meghatirozott lakbér dijak modositasat
tartalmazza.

Az 2. §-hoz

Az (1) bekezdés tartalmazza az altalanos indokolas szerinti magyarazat alapjan a szociélis bérlakasra
valo jogosultsag feltételeinél felsorolt kategdridk modositasat.

A (2) bekezdésben szabdlyozott szocidlis vetitési alap mértékét Stvenszeresérél nyolcvanszorosara
szlikséges emelni, hogy Osszhangban legyen a szocialis igazgatasrél és szocialis ellatasokrol sz6l6
1993. évi III. térvény 4. § (1) bekezdése bb) pontjadban meghatirozott mértékkel.

Az 3. §-hoz

A rendelet hatalybalépésérél rendelkezik. A jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. toérvény 7. § (1)
bekezdése ugy rendelkezik, hogy ,,A jogszabalyban meg kell hatarozni a hatalybalépésének napjat,
amely a jogszabaly kihirdetését kovetd valamely nap lehet.”

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtirgyalni és a rendelet-
tervezetet elfogadni sziveskedjen.

Barcs, 2023.11.03. { —
e

Koés Csaba Tibor
polgarmester

A rendelet-tervezetet torvényességi szempontbol feliilvizsgaltam.

Barcs, 2023.11.03. .
% —
Balazsné Dr. Véstyé?ﬁrisztina
cimzetes fojegyzo




Barcs Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2023. (....) nkormanyzati rendelete
az 6nkormanyzat rendelkezése alatt all6 lakasok bérletérél sz6lé 17/2011. (VIIL. 5.), valamint
az 6nkormanyzati lakdsok lakbérérél és a helyi timogatasrol sz616 24/2003. (XI. 28.)
onkormanyzati rendeletek médositasarél

Barcs Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz6ld
2011. evi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatérozott feladatkdrében eljarva,
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616
t6bbszor modositott 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 34.-
35. §-aban kapott felhatalmazas alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Az 6nkormdnyzati lakasok lakbérérl és a helyi tamogatasrol sz616 24/2003. (XI. 28.) 6nkormanyzati
rendelet 2. § (1) bekezdés a)-e) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

[4 lakds alapteriilete, mindsége, komfortfokozata, a lakéépiilet dllapota és a telepiilésen, a
lakéépiileten beliili fekvése alapjan, az Onkormdnyzat rendelkezése alatt 4ll6 lakdsok és helyiségek
bérletérdl szol6 17/2011. (VIIL0S.) szamii rendelet 2. mellékletében meghatdrozott szocidlis alapon
bérbe adando lakdsok lakbérét a KépviselG-testiilet az alabbiak szerint dllapitja meg:]
»a) L kategéria: 6sszkomfortos lakasok
aa) Nagyhid u. 1. fsz.1. ; fsz.2. ; /3. ; V4. ; 1/5.; 1/6. ; /7. ; I/8. ; 1/9. ; I/10. ; V11. ; 1I/12. ;
I/13.; 11/14. ; 1I/15. ; 11/16. ; 11/17. ; I/18. ; 1/19. ; 11/20. ; I11/21. ; T11/22. ; 111/23.
ab) Hosok tere 1/A. V1. ;1/2. ; 1/3. ; V4. ; 1/5. ; /6. ; /7. ; 1/8. ; 1/9. ; /10. ; I/11. ; II/12. ;
1I/13. ; 1/14. ; 1/15. ; 11/16. ; 1/17. ; 11/18. ; 11/19. ; 11/20. ; I11/21.
ac) Hésok tere 1/B. fsz.1. ; /1. ; 1/2. ; 1/3. ; V4. ; I/5. ; 1/6. ; 1/7. ; I/8. ; 11/9. ; 1/10. ; TI/11.
/12, ; 11/13. ; 11/14. ; 1/15. ; 1I/16. ; 111/17. ; 111/18. ; 1II/19.
ad) Hésok tere 2/A. I/1. ; 1/2. ; /3. ; V4. ; 1/5.; /6. ; 11/7. ; 11/8. ; 11/9. ; II/10. ; I/11. ; I1/12.
ae) Hosok tere 2/B. 1/1. ; 1/2. ; 1/3. ; 1/4. ; 1/5. ; 1/6. ; I/7. ; I1/8. ; 11/9. ; 11/10. ; TI/11. ; 11/12.
af) Bajcsy-Zs. u. 78. /2.
ag) Somogyi B. u. 14/1. ; 14/2. ; 14/3.
Lakbér mértéke: 465.- Ft/m2/ho
b) II. kategéria: 6sszkomfortos lakasok
ba) Klapka u. 28/1. ; 28/2. ; 28/3. ; 28/4.
bb) Klapka u. 30/1. ; 30/2. ; 30/3. ; 30/4. ; 30/5. ; 30/6. ; 30/7. ; 30/8.
Lakbér mértéke: 375.-Ft/m2/hé
¢) I kategéria: komfortos lakasok
ca) Bajesy-Zs. u. 2. fsz.4.
cb) Bajesy-Zs. u. 155. fsz.1. ; fsz.4. ; I/1. ; I/3.
cc) Széchenyi u. 5. fsz.1. ; 11/9.
cd) Széchenyi u. 7. fsz.2. ; II/5. ; 11/6.
ce) Széchenyi u. 9/A. 1I/8.
¢f) Széchenyi u. 9/B. I/3.
cg) Széchenyi u. 10. fsz.1. ; fsz.2. ; 1/5.; 1/6. ; I/7. ; 1/8. ; 1/9. ; I/10.
ch) Széchenyi u. 11. /4., 11/7., 11/9.
Lakbér mértéke: 375.- Ft/m2/h6
d)  IV.kategoria: komfortos lakasok
da) Antal Terézia u. 1/2.
Lakbér mértéke: 315.- Ft/m2/h6
e) V. Kkategéria: félkomfortos lakdsok



ea) Arany J. u. 20. A/1. ; A/2. ; B/2. ; C/1.
eb) Nagyhid u. 59/4.
Lakbér mértéke: 157.- Ft/m2/h6”

2.§

(1) Az Onkorményzat rendelkezése alatt 4ll6 lakasok bérletérél sz6l6 17/2011. (VIIL. 5.)
onkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

(1) Szociélis bérletre jogosult az a nagykori maganszemély, akinek az egy fére jutd netté jovedelme
nem haladja meg:

a)  egyszemélyes haztartas és egyediil nevel® esetén a netté garantalt bérminimum 120 %-at,

b)  tobbszemélyes haztartas esetén a nett6 garantalt bérminimum 100 %-4t,”

(2) Az Onkormanyzat rendelkezése alatt 4ll6 lakdsok bérletérdl szolo 17/2011. (VIIL 5.)
onkormanyzati rendelet 6. § (2) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Nem jogosult szocidlis bérletre az olyan személy:)

»¢) aki a sajat €s vele egyiittk61t6z6 csalddtagja személyi tulajdonu ingatlanat a megel6z6 5 éven
beliil elidegenitette - kivéve, ha az arverésbél, illetve a lakdscélu koélesont fizetni képtelen
tulajdonos lakédsa értékesitésébél szdrmazo, a tartozdsok levondsa utdni - megmaradd
vételarrész nem haladja meg a mindenkori szocialis vetitési alap nyolcvanszorosat;”

3.§

Ez a rendelet 2024. januar 1-jén 1ép hatalyba, €s 2024. janudr 2-an hatalyat veszti.



Tajékoztaté az elozetes hatasvizsgalat eredményérol

A Jat. 17. § (1) bekezdése alapjan a jogszabaly el6készitéje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz
igazodo részletességli — elozetes hatdsvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas vérhaté
kovetkezményeit. Az elézetes hatasvizsgalat eredményérél a testiiletet tajékoztatni kell.
A Jat. 17. § (2) bekezdése szerint a hatasvizsgalat soran vizsgalni kell a tervezett jogszabaly
valamennyi jelent&snek itélt hatasat, kiilsnosen:

1. tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait

2. kornyezeti és egészségi kovetkezményeit

3. adminisztrativ terheket befolyasolé hatésait, valamint

4. a jogszabdly megalkotisanak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasinak varhaté

kovetkezményeit

5. ajogszabaly alkalmazisdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket
Ezen szabalyozasra valo tekintettel a rendeletek modositasanak varhaté kévetkezményeirél az alabbi
tajékoztatast adom:

1. Arendelet valamennyi jelentésnek itélt hatdsa, kiilonosen:

a) A moédositas tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A rendeletek modositasival 4tvezetésre keriiltek az Onkormanyzati lakasallomanyban
bekdvetkezett valtozdsok és a lakbérek emelésével a rendelet biztositja a bérleti dijak ésszerd
megallapitasat.

b) A médositas kdrnyezeti és egészségi kovetkezményei:
A rendelet médositasa kovetkezményeként kornyezeti és egészségi hatds nem mérhetd.

¢) A modositas adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa:
Arendelet-moédositas elfogadasat kévetden az adminisztrativ terhek novekedése nem varhato.

2. Az énkormanyzati rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasinak varhaté kovet-
kezményei:
Az 6nkormanyzati bérlakdsok lakbéreinek emelésére utoljara 2020. marciusaban keriilt sor. Eb-
ben az id8szakban tortént bémovekedések teszik lehetévé a bérleti dijak emelését, melyek tovabbra
1s messze elmaradnak a piacon 1évé magéntulajdonban 4116 bérlakasok dijaitol.

3. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.



